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Разъяснения Ассоциации по вопросу оплаты за ЖКУ в помещениях МКД, принадлежащих СПб

	Ассоциация почти 2 года занималась проблемами оплаты в МКД услуг ЖКХ за помещения, находящиеся в собственности города. При существующем способе город сдаёт помещения в найм (ответственные – ГКУ «ЖА» каждого района). Расчёт за услуги (при отсутствии сведений о проживающих, приборах учёта и т.д.) как и печать квитанций производит ВЦКП, он же получает деньги при оплате, которые по договору с ГКУ «ЖА» перечисляются на расчётный счёт ТСЖ, ЖСК, ЖК,  управляющего МКД.
Недостатки этого метода:
	Грубо нарушается основной закон в Жилищной сфере – Жилищный кодекс (см. пр. 1, в Ассоциации есть также Представление Прокуратуры СПб).
	У управляющего МКД ТСЖ, ЖСК, ЖК полностью отсутствует информация по проживающим, наличии приборов учёта,  «расщеплении счетов», произведённой оплате, судах с неплательщиками и т.д.
	В результате Ассоциация добилась «пилотного» варианта: 3 ТСЖ, ЖСК в 3-х районах СПб получили право предъявлять квитанции ТСЖ, ЖСК, ЖК «нанимателю» и получать оплату непосредственно на свой счёт и на основании этого судиться с неплательщиками.
	В апреле 2017 г. на заседании у Вице-Губернатора Бондаренко Н.Л. по просьбе Ассоциации, в присутствии представителей Жилищного Комитета (приложение 1) было решено «расширить эксперимент» на все районы г. СПб,  на все МКД. Ассоциация добивалась разработки «дорожной карты» по данному вопросу. Жилищный Комитет утверждал, что она есть с момента пилотного проекта, но Ассоциация не представляет.
Итог: Вы обращаетесь в Администрацию р-на с заявлением о переходе на оплату ЖКУ по найму на «пилотный вариант» с указанием даты начала расчёта.
	Вы собираете сведения о проживающих, ответственных квартиросъёмщиках, наличии приборов учёта; разъясняете ответственным квартиросъёмщикам «правила взаимоотношения» согласно  Жил. Кодексу; печатаете и раздаёте квитанции за ЖКУ, размер платы установлен по нормативам – правовыми документами Комитета по тарифам СПб.
	Вы подаёте в суд на ответственного квартиросъёмщика при неоплате; ведёте работу с «неплательщиками».
	Вы обязаны разъяснять квартиросъёмщикам, Ваши права, обязанности при взаимоотношении с ними. Квитанцию по оплате за найм печатает ВЦКП. Доставка квитанций – пункт договора с ГКУ «ЖА», проценты оплаты в банк – забота ГКУ «ЖА».
	Вы обязаны заключить договор с ГКУ «ЖА», предварительно досконально изучив его, обсудив с юристами, так как проблемы возникают именно здесь. Он «примерный», т.е. подлежит изменению.
	Перечислили основные проблемы. Правила сверки оплаты за предыдущие 3 года – долги, расщепление и т.д.; статьи оплаты ГКУ «ЖА», поступающие из бюджета: разница в начислениях по оплате, возникающая при повышении оплаты согласно решению собрания, коэффициент повышения при отсутствии прибора учёта в помещении; выморочные, пустующие помещения, плата за кап. Ремонт при собственном спец. счёте и т.д.
	Ассоциация готова проводить круглые столы при Ваших обращениях по возникающим проблемам.
Дерзайте!


С уважением,
Председатель ЖСК, ЖК и ТСЖ
по Санкт-Петербургу                                                        Акимова М.Я.[image: Подпись Акимовой]
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